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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات . أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتعين مراعاة الإلتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات 

أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.saق الموقع الإلكتروني  الكترونياً, وذلك عن طري

الأجهزة الذكية "فرص" بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكي, فيقدم الأصل في ظرف مختوم 

ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم ةالمستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

ح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفت

 الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

علـى   إثبات أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلـها الـذع وقـع     

ــة الشــــركات    ــه التــــ )ية للتوقيــــع )في )الــ العطــــاء لديــ

 والمؤسسات(

 

 

4 
ــة    ــارع )في )الــ ــن الســــ ل الت ــ ــارية المفعــــول مــ صــــورة ســ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رختة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودع
 

 

   صورة الهوية الشختية ) في )الة الأفراد( 6

7 
مراكـز خدمـة   ة الخاصة بإنشاء وإدارة صور شهادات الخبر

 السيارات
 

 

8 
خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدس مؤسسـة النقـد العربـي         

 السعودع
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

  

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب

 الشروط والمواصفات

 
 القائم و المطلوب إدارته وتشغيله . الورشهو  المشــروع:.

ــو  قار:الع ــحة    الـــورشهـ ــة والموضـ ــة للمانةوالبلديـ ــام علـــى الأرو المملوكـ المقـ

 بياناته في وصف العقار.

ــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل        المستثمر:   هــو شــركة أو مؤسســة مرختــة ت

 المح ت الت ارية.

 بقتد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

 مختلفة الأنشطة  ورش قائمةيتكون من موقع  هو :الورش

هي طريقة لإثارة التنافس بـين المسـتثمرين تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف        :المنافسة

الحتول على أعلى سعر, وتتبعها الأمانةو البلدية عند تأجير العقـارات  

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافســـــــــــــــــــــــــــة 

 الإلكترونية:
 رين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني تقديم المستثم

furas.momra.gov.sa  "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة ا . ج

 إيجار السنة الأولىودفع  )تى بداية سريان العقد

 
 التاريخ د التــــــاريخكيفية تحدي البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذع تم فيه النشر تاريخ الإع ن

 2025و04و15 كما هو محدد في الإع ن آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 2025و04و16 كما هو محدد في الإع ن موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانةو البلدية إع ن نتي ة المزايدة

  لأمانةو البلديةتحدده ا موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خــ ل ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ  

ــتثمر    ــة للمســ ــعار الأمانةوالبلديــ إشــ

بمراجعتها, فإن لم يراجع يرسل لـه  

إشعار نهائي, ويعطـي مهلـة إضـافية    

 .ةسة عشر يوماً

 

  خ ل شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 مدة العقد بداية سريان

ــب     ــار بموجـ ــليم العقـ ــاريخ تسـ ــن تـ مـ

محضــر تســليم موقــع مــن الأمانــةو     

ــة والمســـــتثمر  , وإذا لم يـــــتم البلديـــ

محضـر تسـليم    توقيع المسـتثمر علـى  

ــاً وتحســب     ــتم إشــعاره خطي العقــار ي

بدايــة ســريان مــدة العقــد مــن تــاريخ  

 الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي
 عند توقيع العقد
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 مقــــــدمة -1

 
 

 ترغب بلدية الخبراء في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية

ــه وتشــغيله     ورش قائمــة,,لتــأجير  ــواردة بياناتــه في وصــف العقــار  لإدارت ــة في  ال وفــق التفاصــيل المبين

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة , والتي توضح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين الإ)اطـة    

 بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيب الأمانة و البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعـرف علـى الاشـتراطات    

المواصفات الفنية , والجوانب القانونية للعقد , والتزامات المستثمر , بما يمكنه من تقديم عطاء و

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتا)ة , ويحقق للمانة و البلدية أهدافها

 

ــتثمرين الــــراغبين في     ــا)ات مــــن المســ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــالرد علــــى أيــ ــة بــ وتر)ــــب  البلديــ

المزايـــــدة , بالتوجـــــه إلى إدارة الإســـــتثمارات بالبلديـــــة وتقـــــديم الإستفســـــار مكتوبـــــا أو   دخـــــول

ــرقم   ــى الــــــــــــــ ــال علــــــــــــــ ــل   0163550813الإتتــــــــــــــ ــبر الإيميــــــــــــــ ــلتنا عــــــــــــــ أو مراســــــــــــــ

Abdulazizsmalbishri@qassim.gov.sa 
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 ارــــــــوصف العق .1

 

 ورش النشاط

  مكونات النشاط

 : التراثي الحي : الخبراء  المدينة موقـع العقـــار

 الشارع

 ق/149 رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 64.80 بطول م20مواقف سيارات ثم شارع عرض  شمالاً :

 64.80 بطول م3ممر عرض  جنوباً :

 17.30 بطول م20مواقف سيارات ثم شارع عرض  شرقاً :

 17.30 بطول  م20مواقف سيارات ثم شارع عرض  غرباً :

 قائم نوع العقار

 1121.04 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء
 

 : الخدمات بالعقار
 

 البناء مسلح +هنقر

 

 : بيانات أخرس
 

وتكملة الخدمات المتبقية  –التتاريح ال زمة لتشغيل الورشة على المستثمر استخراج 

لتشغيل على )سابة الخاص. 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 ل المزايدة:من يحق له دخو 1/3

للشركات والمؤسسات التقدم في هـذه المزايـدة. مـا عـدا الممنـوعين      للفراد يحق  1/1/3

من التعامل نظاما أو بحكم قضائى )تـى تنتهـى مـدة المنـع مـن التعامـل, ويحـق        

للمانة أو البلدية استبعاد الذين لها لـديهم مسـتحقات متـأخرة, أو كـانوا  ـن      

عد رفعها لوزير الشـئون البلديـة والقرويـة    يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدهاب

 والموافقة على استبعاده.  

 يسرع على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1/3

 سرية المعلومات :   3و2

 جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة                       

 الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولايمكن لأع طرف أو جهة الإط ع عليها                       

 سوس في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدس                       

 الأمانةوالبلدية.                      

 تقديم العطاءات :  3و3

 ءات عن طريق المنافسة الإلكترونية, ويتم إرفاق كل المستندات تقدم العطا                      

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.                      

 لغة العطاء:  3و4

لما كانت اللغـة العربيـة هـي اللغـة الرسميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى               3و4و1

مـل بهـا في جميـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع,        مقدم العطاء الالتزام بالتعا

بما في ذلك العطاء, وجميع مرفقاته, وبياناته, ويستثنى من ذلك الكتالوجـات   

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

لعربيـة عـن طريـق    في )ال التقدم بمستند بأع لغة أخرس يـتم ترجمتـه إلى اللغـة ا        3و4و2

مقدم العطاء من خ ل مكتب ترجمة معتمـد, ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول       

 عليه في )الة الاخت ف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات:  3و5

عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي )فــرص( وإرفــاق أصــل الضــمان بظــرف مختــوم للبلديــة قســم  

 الإستثمارات.

 العطاءات:موعد تقديم   3و6

ولـن يقبـل أع عطـاء     2025و04و15يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقتاه يـوم الث ثـاء   

 يرد بعد هذا الموعد.
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 موعد فتح المظاريف:  3و7

 2025و  04و 16الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة التاسعة يوم الإربعاء 

 تقديم العطاء:  3و8

ج العطــاء المرفــق بالدقــة ال زمــة, وذلــك طباعــة أو   علــى المســتثمر اســتيفاء نمــوذ     3و8و1

كتابة بالمداد, والالتزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن المسـتثمر نفسـه, أو              3و8و2

ه. وإذا قدم العطاء من شـخص  الشخص المفوو من قبله, وكذلك ختمها بختم

مفوو يجـب إرفـاق أصـل التفـويد متـدقا مـن الغرفـة الت اريـة, أو متـحوبا          

 بوكالة شرعية.

في )ال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة, يقـدم          3و8و3

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشـمع  

أحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانــة وأرقــام    الأ

 يمة الكراسة.قهواتفة ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد 

 كتابة الأسعار: 3و9

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

اصـفات, ولا يجـوز   أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمو     3و9و1

له إجراء أس تعديل, أو إبداء أس تحفظ عليها, أو القيام بشطب أس بند من بنـود  

 المزايدة أو مواصفاتها, ويستبعد العرو المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة ))روفاً( بالريال السعودع.  3و9و2

لطمــس, وأس تتــحيح أو تعــديل فــى لا يجــوز للمســتثمر الكشــا, أو المحــو, أو ا  3و9و3

عرو السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام, والتوقيع عليه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء:  3و10

يومـاً( تسـعون يومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف, وللمانـةو          90مدة سـريان العطـاء )  

ضـت الضـرورة ذلـك, ويبقـى العطـاء نافـذ       البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقت

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه, و)تى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:  3و11

( مــن قيمــة العطــاء  %25تقــديم ضــمان بنكــي مــع العــرو بقيمــة لاتقــل عــن )       3و11و1

السنوع, ويقدم فى شكل خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدس مؤسسـة النقـد         

ى الســعودس, وأن يكــون غــير مشــروط, وغــير قابــل لكلغــاء, وأن يكــون  العربــ

ــذار أو      ــة, دون الحاجــة إلى إن ــة أو البلدي واجــب الــدفع عنــد أول طلــب مــن الأمان
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)كم قضائي, كمـا يجـب أن يكـون خطـاب الضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن          

 اجة. ث ثة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء, وقابً  للتمديد عند الح

يستبعد كـل عطـاء مـالم يقـدم أصـل الضـمان للبلديـة بظـرف مختـوم قبـل فـتح               3و11و2

( من قيمة العطاء السنوع, أو يكـون خطـاب   %25المظاريف, بقيمة لاتقل عن )

الضمان مقدما بغـير اسـم المسـتثمر, ولـيس للمسـتثمر الحـق في الإعـتراو علـى         

 الإستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان:  3و12

د الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة,ويرد لأصحاب العطـاءات  ير

 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء:  3و13

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

أو  ــن يفوضـه لــذلك, ومختومــاً   نمـوذج العطــاء والتوقيـع عليــه مــن المسـتثمر,       3و13و1

 بختمه, مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقـا مـن الغرفـة الت اريـة, أو وكالـة شـرعية, وذلـك إذا قـام             3و13و2

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كـان المسـتثمر شــركة يجـب إرفــاق مـا يثبـت أن المســئول عـن الشــركة أو       

ــه ــة عــن      وكيل ــه لديــه التــ )ية للتوقيــع نياب ــى العطــاء ومرفقات ا الــذس وقــع عل

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من الس ل الت ارع.    3و13و3

 صورة من رختة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودع.   3و13و4

خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدس مؤسســة النقــد العربــي الســعودع )وطبقــا       3و13و5

 أع ه(. 9و3لشروط الواردة في البند ل

كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتهــا الأصــل عــبر تطبيــق فــرص , موقعــا      13و3و6

 عليها من المستثمر ومختومة بختمه, تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرو .2

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقــة,وافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

, وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي     وإعداد العرو وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصـفات 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي وللمانةالحق 

 المزايدة:الاستفسار )ول بيانات   2/4

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدة, يجـب علـى       أع)الة غموو أو عدم وضوح  في

لا البلدية خطياً للحتول على الإيضاح ال زم قبل تقديمه لعطائه, وذلك بمدة الأمانةومن 

 الأمانةوالبلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات,     النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

في موعـد   بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترس كراسة الشـروط والمواصـفات  

, ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو      أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف    ةسةأقتاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:ينة معا  3/4

وفـق   لل هالـة, بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة     وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة, وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى هذا الشرط بم ـرد تقدمـه بعطائـه, بحيـيح لا يحـق لـه لا)قـاً         المستثمرويعتبر 

  .العقار المتعلقة بهطقة اج بأية جهالة بختوص  منالادعاء أو الا)ت 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 ما يحق للمانةو للبلدية وللمستثمر  .3

 اريفقبل وأثناء فتح المظ

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف إذا      بعـد موافقـة صـا)ب التـ )ية     للبلدية  للمانةويجوز 

بنـد مـن    عاقتضت المتلحة العامة ذلك. ويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ     

ــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخط ــ     ار إلى جميــع الشــركات أو  بن

, على لمواصفات, وذلك قبل فتح المظاريفقامت بشراء كراسة الشروط وا المؤسسات التي

أن تعتبر أية إضافة أو )ذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يت ـزأ     

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلديـة تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـك,            للمانةويحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نةواالأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5

 . قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

دعــاء مــن إ أعلــن يلتفــت إلى و, في عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أع إجــراء مرللمســتثلا يجــوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصا)ب العطاء ب

 )ضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ــتح المظــاريف في     للمســتثمريحــق  ــه )ضــور جلســة ف الموعــد المحــدد لســماع قــراءة     أو مندوب

المفــوو لحضــور جلســة فــتح   محتوياتهــا, ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة    

متــحوباً بوكالــة شــرعية أو تفــويد مــن مــدير الشــركة أو    ســعودع الجنســية, المظــاريف

 المؤسسة متدقا من الغرفة الت ارية.
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 وضريبة القيمة المضافة والتعاقد وتسليم الموقع الترسية .4

 
 :والتعاقد لترسية ا 1/6

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروو إلى لجنــة          1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لتا)ب الت )ية بالترسية , الاستثمار لدراستها 

ــه المزاي ــ    2/1/6 ــن رســت علي ــتم إخطــار م ــاريخ     ي ــن ت ــر م ــى الأكث دة خــ ل أســبوع عل

الترسية؛ لمراجعة الأمانةوالبلديـة خـ ل ةسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار         

لاســتكمال الإجــراءات, وإذا لم يراجــع خــ ل هــذه المــدة, يرســل لــه إخطــار     

نهائي, ويعطى مهلة ةسة عشر يومـاً أخـرس, وفـى )الـة  لفـه عـن مراجعـة        

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء )قه في التأجير ومتادرة الضمان.االأمانةو

ترسية المزايـدة علـى   بعد أخذ موافقة صا)ب الت )ية يجوز للمانةو للبلدية  3/1/6

صا)ب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول, الـذع رسـت عليـه المزايـدة,          

 ولم يستكمل الإجراءات خ ل المدة المحددة.

 ع:الموق تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجـب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرفين, وذلـك         1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة مـا لم يكـن هنـاا عـائق لـدس الأمانةوالبلديـة يحـول        

دون ذلك, وبشرط ألا تزيد المدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ الاسـت م عـن        

 شهر وا)د.

ــة    في )ــال تــأخر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محضــر    2/2/6 تســلم الموقــع تقــوم البلدي

وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن  عنوانــه,بإرســال إشــعار خطــى للمســتثمر علــى 

 .تاريخ الإشعار

 ضريبة القيمة المضافة : 6و3

 يتم إحتساب ضريبة القيمة المضافة على الإيجار ويكون التحصيل مع حلول                             

 نة إيجارية.كل س                          
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 الاشتراطات العامة  .5

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, فـإن ذلـك يكـون    

ســئوليته الخاصــة, ويتحمــل كافــة التكــاليف  والرســوم  المرتبطــة بــذلك, وعلــى         علــى م

 ومع الجهات ذات التلة.أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانةوالبلدية  المستثمر

 : هيز والت ديدللت الزمنيالبرنامج  2/7

ــذ,      ــاً للتنفي ــة برنااــاً زمني ــزم المســتثمر أن يقــدم للمانةوللبلدي ــع أعيلت ــد  لجمي مــال الت دي

  والدهان المطلوب إجراؤها.

 الحتول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات الع قة : 3/7

يلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ المشــروع قبــل الحتــول علــى الموافقــات والتراخــيص مــن  

 الأمانةوالبلدية والجهات الأخرس ذات الع قة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانةو)ق  4/7

الإشـــراف للتأكـــد مـــن التـــزام المســـتثمر   فيللبلديـــة الحـــق الكامـــل  للمانـــةو 1/4/7

  بالتنفيذ طبقاً ل شتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

إلا بعـــد موافقـــة  لا يجـــوز للمســـتثمر إجـــراء أيـــة إضـــافات أو تعـــدي ت جديـــدة  2/4/7

 .لبلديةالأمانةوا

 استخدام العقار للغرو المختص له: 5/7

ــدة, وأس        لا ــه فــى إعــ ن المزاي يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرو المختــص ل

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد, وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7

 الحتـول بعـد  للغـير إلا   التنـازل عـن العقـد   تـأجير العقـار أو جـزء منـه, ولا      للمستثمرلا يحق 

التي يحق لها الموافقة أو الرفد بناء على تقـديرها   و الأمانةوالبلدية,على موافقة خطية من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تســدد أجــرة الســنة الأولى عنــد توقيــع العقــد, وفي )الــة عــدم  التــزام المســتثمر بالســداد في    

السـنوات   إيجـار المذكور يتم متادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر, أمـــــــــــا  الموعد 

في بداية كل سنة إيجارية, وبحد أقتى عشرة أيـام مـن بدايـة السـنة      االتالية, فيتم سداده

 الإيجارية.
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 إلغاء العقد للمتلحة العامة: 8/7

ذه الحالـة يـتم تعـويد المسـتثمر     البلدية فسـخ العقـد للمتـلحة العامـة, وفي ه ـ     ويحق للمانة

ية المتبقية من تاريخ إلغـاء العقـد إلى   بالموقع , وإعادة القيمة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل وللمانة تسليم الموقع  9/7

لمسـتثمر بموعـد   بإشعار ادية البلالأمانة و بث ثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/9/7

وفي )الة عدم )ضوره يتم است م الموقع غيابيا, وإشعار  ,لموقعاتسليم )ضوره ل

 المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والت هيزات المقامة على العقار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلى      2/9/7

 الأمانةو البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 

 

 :أ)كام عامة 10/7

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  والمخططات ووثائقيع المستندات جم 1/10/7

 بم رد تقديمها. للبلدية وللمانة

 التقويم اله رع هو المعمول به في العقد. 2/10/7

البلديــة بــالتعويد عمــا الأمانــةو لــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى  3/10/7

 م قبوله. تحمله من متاريف أو رسوم نتي ة تقديم عطائه في )الة عد

 ضــع هــذه المزايــدة ل ئحــة التتــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذيــة       7و10و4          

( وتــــاريخ 40152التــــادرة بموجــــب الأمــــر الســــامي الكــــريم التــــادرة بــــالأمر الســــامي رقــــم ) 

ــالأمر الســامي رقــم )   1441و06و29 ــة ب ــاريخ 40152هـــ والمعدل ــة  1442و07و18( وت هـــ والمعدل

 ه1442و08و26( وتاريخ 48843مر السامي رقم )بالأ
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 مدة العقد: 1/8

قــار مــن تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للع  ( ســنوات عشــر( )ســنوات 10)مــدة العقــد 

   .البلديةالأمانةو

 والت ديد:فترة الت هيز  2/8

 لايوجد فترة تجهيز وانشاء

 :مواقف السيارات 3/8

 .اتسيارللموقف بتوفير يلتزم المستثمر   8و3و1

 أو تستفيد من خدماتها المركزالتي ترتاد  يمنع منعا باتا وقوف السيارات   8و3و2

 .بجانب الشوارع الفرعية المحيطة بالموقع          

 اشتراطات التيانة: 4/8

ــة    يجــب علــى المســتثمر   1/4/8 إجــراء فحوصــات شــهرية واختبــارات دوريــة )كــل ث ث

ــهر( ــز أشــــــ ــة    للمركــــــ ــات الكهربائيــــــ ــدات والتركيبــــــ ــع المعــــــ ,ولجميــــــ

وكـذلك   وفقا لتعليمات التيانة المعدة من الجهـات المتـنعة,  والميكانيكية,

الــدهانات, مرافــق المركــز بمــا فيهــا:  دورات الميــاه, والأرضــيات, و      لجميــع

ومعـدات الإطفاء,وإصـ ح    ,وسـائل السـ مة  و واللو)ات الإرشادية, وأجهـزة, 

 .العطل أو الخلل فورا

ــزم 2/4/8 ــتثمر  يلتـ ــهرية     المسـ ــات الشـ ــع الفحوصـ ــه جميـ ــدون فيـ ــ ل تـ ــيص سـ بتختـ

والاختبـــارات الدوريــــة لمعـــدات الســــ مة وأجهــــزة الإطفـــاء,و صــــيانة المبنــــى     

ئيــــة والميكانيكيــــة, ويحــــتفظ والمعــــدات والأجهــــزة والتركيبــــات الكهربا

الجهــات تــرف ت؛ ليكــون في جميــع الأوقــات تحــت  المركــزبالســ ل في إدارة 

 الرقابية.

بت ميــع الزيــوت والشــحوم المتخلفــة عــن الســيارات في أمــاكن  المســتثمر  يلتــزم 3/4/8

خاصــــة, ثــــم تنقــــل وتــــدفن خــــارج البلــــدة في )فــــر خاصــــة بــــذلك تحــــددها  

 .مانةوالبلدية المعنيةالأ

إجراء التيانة العامة لجميع المرافق بما فيها دورات المياه, ستثمر على الميجب  4/4/8

والـتخلص مـن النفايـات أولا     المركـز, والعناية بالنظافـة العامـة لجميـع مرافـق     

 بأول بطريقة صحية وسليمة )فاظا على التحة العامة.
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ــزم المســتثمر بت ديــد مبــاني ومرافــق      1/5/8 ة ليــؤدس وظيفتــه بطريق ــ  الــورشيلت

 سليمة وآمنة.

في )الــة تــرميم بعـــد العناصــر لا يســمح باســـتخدام مــواد غــير مقاومـــة        2/5/8

 للحريق.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

  

 

 

 

   

 اشتراطات الأمن والسلامة .9
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

  

 

 اشتراطات الأمن والس مة .7

 
 

 ت الوقائية:الإجراءا 1/9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ا ــاذ كافــة الإجــراءات والا)تياطــات ال زمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو )ــواد       1/1/9

ــدم      ــة, وعـ ــة والخاصـ ــات العامـ ــال, أو الممتلكـ ــخاص, أو الأعمـ ــيب الأشـ تتـ

 .للمركزإ)دا  ضوضاء للم اورين 

عاء اسـتد  إلى وسـائل بنظام إنذار مناسب ضد الحريق بالإضافة  المركزتزويد  2/1/9

 فرق الإطفاء, ويتم التنسيق في ذلك مع إدارة الدفاع المدني.

 اللو)ات الإرشادية: 2/9

وضع لو)ات إرشادية تبين أماكن ومتادر الخطر, والتعليمات الواجـب اتباعهـا في )الـة    

)دوثه, وكذلك وضع لو)ات في أماكن بـارزة يـدون عليهـا أرقـام هواتـف الـدفاع المـدني        

 وخدمات الطوارئ.

 عاملين:حماية ال 3/9

تزويد العاملين بمعدات الحماية الشختية مثل: القفازات, وأ)ذية الأمان, والم بس يجب 

عليهـا,   المركـز كتابـة اسـم    ع, م ـالتي تتناسب مع طبيعة العمل, وأن تكـون بـزع مو)ـد   

 كما يراعى عدم استخدام م بس فضفاضة أو  زقة أو ملوثة بالوقود.

 تدريب العاملين: 4/9

الـة  على كيفيـة اسـتخدام طفايـات الحريـق, ومـا يجـب اتباعـه في )        كزالمرتدريب عمال 

  نشوب )ريق أو )الة طوارئ.

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 5/9

أوليــة اهــز لعــ ج الجــروح البســيطة, مــع ضــرورة تــدريب   صــندوق إســعافاتتــوفير يجــب 

 الإسعافات.شخص وا)د على الأقل على القيام بمثل هذه 

 المدني:الالتزام بتعليمات الدفاع  6/9

ــا          ــدني وم ــدفاع الم ــة لل ــة العام ــة التــادرة مــن المديري ــزام باشــتراطات الســ مة والوقاي الالت

 يست د عليها من تعدي ت.

 المسئولية عن )واد  العمل: 7/9

 يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة )واد  الوفاة, وإصابات العمل, التي

يـامهم بالعمـل, أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات,      مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء ق     عقد تلحق بأ

ــة      ــده كافـ ــل و)ـ ــة العمـــل, ويتحمـ ــاء تأديـ ــه با)تياطـــات الســـ مة أثنـ ــدم التزامـ ــة عـ نتي ـ

تكاليف أخرس, وليس على الأمانةوالبلدية أدنـى مسـئولية    عالتعويضات والمطالبات, أو أ

 عن ذلك.
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وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها  الورشوتشغيل وصيانة وإدارة  إدارةيلتزم المستثمر ب

كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة, وفي )الة )دو  أية مخالفة من المستثمر, فإنه 

ون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية التادرة بقرار سيك

هـ , وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات 1423و8و6بتاريخ  218الس الوزراء رقم 

 والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية.

ذا ترتب على مخالفات المستثمر إضرار بالمرافق العامة من: مياه, وصرف صحي,وتتريف سيول وإ

الجزاءات والغرامات الواردة في نظام حماية المرافق العامة التادر بالمرسوم  ق عليهبستطفإنه 

هـ  , ولائحة المخالفات ومقدار الغرامات لمرفق المياه  1405و12و20في  62الملكي رقم مو

رف التحي والسيول وقواعد إجراءات ضبطها التادرة بقرار وزير الشئون البلدية والقروية  والت

 هـ , وذلك كما هو موضح فيما يلي: 1419و12و21في  52240رقم 
 

 م )ظات الغرامة قيمة نوع المخالفة م

تعمـد إلقـاء أو وضـع مـواد صـلبة أو سـائلة أو غازيــة في أع        1

ــاه أو الخ   ــادر الميـ ــن متـ ــدر مـ ــات أو  متـ ــات أو المحطـ زانـ

 تمديدات المياه.

000  100 

( 5نظــام حمايــة المرافــق مــادة )  

 ـالفتــــل الثــــاني     ـ وال ئحــــة     

 (15بند)ـ  المجموعة الأولى

2 
 

التســبب في إلقــاء  أو تســريب مــواد ضــارة صــلبة أو ســائلة   

ــادر الميــــــاه أو الخزانــــــات أو    أو غازيــــــة في أع مــــــن متــــ

 المحطات أو تمديدات المياه.

000  20 

( 6نظــام حمايــة المرافــق مــادة )  

 ـالفتـــل الثـــاني     -وال ئحـــة 

 (14بند)-المجموعة الثانية

تعمــد إلقــاء مــواد صــلبة أو أتربــة أو مخلفــات أو زيــوت أو      3

شحوم أو مواد كيماوية أو أية مواد سائلة لا تتوافر فيهـا  

ــي  أو    شــروط التــرف علــى   الشــبكات في غــرف التفت

 ون إذن المتلحة.شبكات الترف التحي أو بد

000  30 

( 5نظــام حمايــة المرافــق مــادة )  

ــة      ــيح      ـ وال ئحـ ــل الثالـ  ـالفتـ

 (9بند)ـ  المجموعة الأولى

التسبب في إلقاء مواد ضارة سواء كانـت صـلبة أو سـائلة     4

ــواء    ــة التفتـــي  أو مطبـــق ) مـــانهول( سـ أو غازيـــة في غرفـ

 كانت رئيسية أو فرعية.

000  20 

( 6ة )نظــام حمايــة المرافــق مــاد  

ــة      ــيح      ـ وال ئحـ ــل الثالـ  ـالفتـ

 (9بند)ـ  المجموعة الثانية

ــوت       5 ــاء الزي ــى شــبكة التــرف التــحي بإلق ــداء عل الاعت

ــة أو     والشــحوم والفضــ ت  ســواء كانــت  مــواد كيماوي

 مخلفات  صناعية أو خ ف ذلك.

000  10 

( 7نظــام حمايــة المرافــق مــادة )  

ــة      ــيح      ـ وال ئحـ ــل الثالـ  ـالفتـ

 (6بند)ـ  المجموعة الثالثة

تعمــد إلقــاء مــواد صــلبة أو أتربــة أو مخلفــات أو زيــوت أو      6

ــي  أو     ــن خـــ ل غـــرف التفتـ ــة مـ ــواد كيماويـ شـــحوم ومـ

 القنوات الخاصة لتتريف السيول

000  5 

( 5نظــام حمايــة المرافــق مــادة )  

 ـالفتــــل الرابــــع     ـ وال ئحــــة     

 (9بند)ـ  المجموعة الأولى

ــة ومــــا في )كمهــــا  7 إلى الشــــوارع  تســــرب المــــواد النفطيــ

 والمجاورين.

 2000أدنى 

 5000أعلى 

 لائحة الغرامات والجزاءات

 ب 5و1اموعة أولى مادة 
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 (7و6م )نموذجوعطاء يقدم في مزايدة بالظرف المخت نموذج   1و11

 

 المحترم.     الخبراءسعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      و    و         إشارة إلي إع نكم المنشور بالتحف بتاريخ 

 .الورشوتشغيل  إدارة  ستثماره فيلاالخبراء :موقع في مدينة

ل المرفق صورته واطلعنا علي و)ييح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيتا

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة, كما تم معاينة العقاركافة الا

  لل هالة.

  ( قدرها )                      الموضح أع ه بأجرة سنوية نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئ ار العقار 

واصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان برفقه كراسة الشروط والم ريال وتجدون

 بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

    

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأ)وال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدع ص.ب
 

 

 ..............................................................................................................العنوان: ....
 

  اسم الشركة

  رقم الس ل الت ارع

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 ........................................................................العنوان: ..........................................

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع12/2
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 إقرار من المستثمر     3و12

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع   .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات التلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

 ضع هذه المزايدة ل ئحة التترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  . أ

بالأمر السامي رقم  التادرة بموجب الأمر السامي الكريم التادرة

( 40152هـ والمعدلة بالأمر السامي رقم )1441و06و29( وتاريخ 40152)

( وتاريخ 48843هـ والمعدلة بالأمر السامي رقم )1442و07و18وتاريخ 

التادرة من  والغسيل والتشحيم محطات الوقودلائحة  ه1442و08و26

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 نافية لل هالة.تامة  تأجير معاينة لل المعروووقع المعاين  .3

 

 
 

 الختم   التوقيع 
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